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1-O0BJETO:

Constitui objeto deste documento trazer as informagées necessarias para abertura de edital
de chamamento, com base na Lei n® 13.303/2016, para SELEGAO DE EMPRESA INDUSTRIAL,
POR OPORTUNIDADE DE NEGOCIO, PARA A ALIENAGAO (VENDA) DE LOTES E GALPOES
DA AREA INDUSTRIAL DA ZPE PIAUI.
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PLANO DE TRABALHO

2 - JUSTIFICATIVA E CONTEXTO DA OPORTUNIDADE DE NEGOCIO:

A Zona de Processamento de Exportagéo (ZPE) de Parnaiba, localizada no estado do Piaui,
€ uma area de livre comércio destinada a instalagdo de empresas voltadas para a produgédo de
bens e servigos destinados ao mercado externo. Essas Zonas sdo consideradas primarias para
efeitos de controle aduaneiro, oferecendo condigbes especiais para empresas exportadoras.

A ZPE PIAUI possui uma 4rea de 311,1582 hectares provida com &reas de ruas
pavimentadas, agua, energia elétrica, rede de esgoto, seguranga, bem como a infraestrutura
necessaria para operagdes industriais e logisticas, podendo receber diversas industrias.

Para que possam se instalar na referida area, as empresas interessadas devem submeter
seus projetos industriais ao Conselho Nacional de Zona de Processamento de Exportagao (CZPE),
que é o 6rgdo competente para aprovar e emitir a autorizagao de instalagao e funcionamento, em
conformidade com o art. 35 da Resolugdo CZPE/ME n° 29 de 04 de agosto de 2021.

Com o intuito de fomentar o interesse de mais empresas, garantindo maior estabilidade ao
seu empreendimento, e, ainda, obter recursos para financiar mais investimentos na sua area
industrial, a Companhia Administradora da ZPE Piaui, por meio de seu Conselho de
Administraggo, diante da oportunidade de negécio, autorizou, com base no artigo 28, §3° da Lei
n® 13.303/2016, a alienagdo dos lotes s empresas que ja possuem projeto aprovado pelo CZPE.

3 - FUNDAMENTAGAO LEGAL
3.1. A alienagdo de que trata o respectivo Plano de Trabalho sera realizada com base na seguinte
legislagdo e atos da Companhia:

a) Artigo 49 clc o artigo 28, § 3° da Lei n® 13.303/2016, face as caracteristicas peculiares do
negécio e a vocagdo da Companhia Administradora;

b) Lei Estadual n° 6.021, de 05 de outubro de 2010, em seu artigqyd° que prevé a obtengdo de
receitas para a Companhia por meio da alienagao de bens patrimoni
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¢) Resolucao CZPE/ME n° 29, de 04 de agosto de 2021, em seu artigo 15, X, ¢ e artigo 53, que

dispde que o dominio de lotes da ZPE s6 pode ser transferido para empresas titulares de projetos
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ja aprovados pelo CZPE;
d) Ata do Conselho de Administragao,
e) Ata do Conselho Fiscal.

4 - DA LOCALIZAGAO
4.1. As 4reas que serdo alienadas, por meio de venda, estdo identificadas e delimitadas no Anexo
| deste Plano;,

5 - VALORES DE REFERENCIA DOS LOTES E DA FORMA DE COTAGAO:

5.1. A alienagéo dos lotes, patrimdnio da Companhia, tem como valores de referéncia o prego de
mercado apurado mediante avaliagao imobiliaria constante nos autos do processo em epigrafe;
5.2. A cotagao sera realizada por m* (metro quadrado);

5.3. Fica estabelecido os seguintes valores, segundo avaliagéo realizada pela Superintendéncia
de Patriménio da SEAD - Secretaria de Administragao do Estado do Piaui:

5.3.1. Para areas URBANIZADAS: o valor de R$56,19 (Cinquenta e seis reais e dezenove
centavos) por m?.

5.3.2. Para areas NAO URBANIZADAS: o valor de R$32,27 (Trinta e dois reais e vinte e sete
centavos) por m?.

5.3.3, Para 0 GALPAO | (com é&rea construida de aproximadamente 1.500m? atuaimente
OCUPADO, localizado na Quadra A3, Lotes 03 e 04): o valor de R$2.480.306,59 (Dois milhdes,
quatrocentos e oitenta mil, trezentos e seis reais e cinquenta e nove centavos).

5.3.4. Para 0 GALPAO Il (com area aproximada de 1.500m? atualmente DESOCUPADO,
localizado na Quadra A3, Lotes 08 e 09): o valor de R$2.032.993,99 (Dois milhdes, trinta e dois
mil, novecentos e noventa e trés reais e noventa e nove centavos).

5.4. Cada INTERESSADA s6 podera adquirir o lote ou a area, ao projeto apresentado e aprovado
previamente junto & CZPE;

5.5. Os iméveis a que se referem este Plano serdo alienados nas condigdes fisicas e juridicas em
que se encontram, ad corpus, sendo as areas mencionadas meramente enunciativas nao se
responsabilizando a Companhia pela sua exatiddo ou inexatiddo, subentendendo-se vistoria
prévia, pleno e expresso conhecimento e Weitagao de tal situagéo pela INTERESSADA.
6. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGA
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1. Poderao participar do presente procedimento somente as pessoas juridicas que:

a) Possuam projeto aprovado pelo Conselho Nacional de ZPES - CZPES;
b) Atenderem a todas as condi¢des e exigéncias deste Plano de Trabalho, exceto as pessoas

W

juridicas elencadas no item 6.3.

6.2. As INTERESSADAS arcardo com todos os custos decorrentes da elaboragdo e apresentagdo
de suas propostas e documentagao.

6.3. Nao serdo admitidos a participagéo:

a) das INTERESSADAS que, por qualquer motivo, estejam com o direito de licitar e contratar com
a COMPANHIA suspenso ou impedido, que tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou
contratar com a Unido, pelo Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade federativa a que esta
vinculada a empresa piiblica ou sociedade de economia mista, enquanto perdurarem os efeitos da
sango, previsdo contida no Art. 38, incisos Il e Ill e Art. 83, inciso Ill, ambos da Lei 13.303, de
2016;

b) INTERESSADAS que se enquadrem em alguma das vedacdes previstas no Art. 38 da Lei n°
13.303/2016;

c) INTERESSADAS estrangeiras que nao funcionem no Pais;

d) INTERESSADAS em processo de faléncia, recuperacao judicial, extrajudicial ou de insolvéncia,
ou sob outra forma de concurso de credores, em dissolugao ou em liquidagdo;

g) as INTERESSADAS em recuperacdo judicial, desde que amparada em certiddo emitida pela
instancia judicial competente, que certifique que a INTERESSADA esta apta economica e
financeiramente a participar de procedimento licitatorio, nos termos da Lei 13.303, de 2016, serdo
admitidos neste certame.

f) INTERESSADAS cujo objeto social néo seja pertinente e compativel com o objeto deste Plano.

7. DA VISTORIA:

7.1. Os Lotes, objeto deste Plano, ficardo disponiveis a vistoria publica.
7.2. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, podendo ser agendada junto a
Companhia, pelo telefone (86) 99429 6549, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias Uteis da
data de entrega dos envelopes, com acompanhamento das visitas.

7.3. Independentemente da realizagao ou ndo da vistoria, a apresentagéo de proposta implica na
aceitagdo tacita das condigdes deste Plano e dos itens a serem, ylienados, ndo podendo
posteriormente alegar desconhecimento da area, condigbes e quantida
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8.1. A empresa adquirente, a contar da data da assinatura da escritura publica de compra e venda,
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obriga-se a:

a) apresentar matricula atualizada do imovel adquirido, em seu nome e Alvara de Construgdo no
prazo de 90 (noventa) dias, podendo ser prorrogado, desde que devidamente justificado;

b) iniciar as obras de instalagdo do projeto industrial no prazo méaximo de 90 (noventa) dias,
podendo ser prorrogado, desde que devidamente justificado;

c) apresentar o Alvara de Funcionamento dentro do prazo estabelecido no Cronograma de
Implantagdo do Empreendimento;

d) caso a empresa adquirente ndo apresente a matricula atualizada e o Alvara de Construcgo, ou
nao iniciar as obras no prazo estipulado, resolve-se a obrigagao com a devolugado de 80%
(oitenta por cento) do pregco pago, sem correcao;

8.2. A empresa beneficiada obedecera a um padrao minimo de construgao fisica estabelecido no
Regulamento de Construgdo da Companhia.

8.3. Manter permanentemente a destinagao do imével no desenvolvimento da atividade industrial
ou empresarial inicialmente prevista;

8.4. Indisponibilidade do bem, que somente podera ser vendido pela empresa a terceiros apés 20
(vinte) anos de funcionamento, salvo eventos resultantes de caso fortuito ou forga maior, se
expressamente ndo houver responsabilizagéo do adquirente, na forma do art. 393 do Codigo Civil
Brasileiro e apenas para outra empresa com projeto aprovado pela CZPE;

8.5. Havendo a paralisagéo das atividades pelo prazo superior a 06 (seis) meses apds a liberagao
do Alvara de Funcionamento, a empresa adquirente pagara multa equivalente ao valor de 10 (dez)
Unidades Fiscais de Referéncia Municipal - UFRM's — a cada 30 (trinta) dias de paralisagéo,
podendo ser prorrogado tal periodo por até 2 (dois) anos, mediante requerimento justificado e
deferido pela Companhia, por meio de sua Diretoria Comercial, no qual devera haver a
comprovag&o da impossibilidade de manutengao da atividade econdmica;

8.6. A escritura pablica de venda e compra conterd, obrigatoriamente, clausula resolutéria do
contrato e do dominio do imével, caso haja descumprimento pelos adquirentes de qualquer das
sequintes condigdes:

| - Resolubilidade da venda com reaquisigao do bem pela Companhia, acrescido das benfeitorias,
na hipotese de extingéo da indistria ou sociedade ou, ainda, de cessacdo definitiva das atividades

industriais instaladas, mediante prévia avaliag ‘
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ZPF IPsm idade de oneragdo do imovel adquirido, apenas em garantia de financiamento para
edificacdo ou instalagdo do estabelecimento industrial, em razao da vinculagdo da destinagéo do
imével, conforme Resolugio CZPE n° 29 de 04 de agosto de 2021, sob pena de incidéncia da
clausula resolutoria.

Il - O atraso sucessivo de 06 (seis) parcelas implicara na resolubilidade da venda, devendo a
empresa adquirente ser notificada, retornando o imovel a posse da Companhia que, em havendo
edificagdo, concluidas ou ndo, sera procedida na forma do item que segue:

a) no caso de resolugdo da venda com reincorporagao do imével ao patriménio da Companhia,
nas hipteses previstas no item 8.6.1I, o adquirente néo tera direito a qualquer indenizagao das
benfeitorias realizadas, cabendo-lhe apenas o recebimento dos valores pagos com atualizagao
monetaria.

b) E, no caso de reversao de lote ndo edificado, perdera o adquirente, a titulo de clausula penal,

a importancia ja paga.

8.7. Fica expressamente proibida a comercializagdo dos lotes adquiridos, bem como sua locagao
total ou parcial, sob pena de aplicagdo de clausula de resolubilidade, devendo utilizar o imovel
adquirido e os prédios nele edificados exclusivamente para a implantagdo do projeto aprovado
pelo CZPE e pela Companhia, sendo vedadas sua subdiviséo, desmembramento ou parcelamento
de areas que ndo forem edificadas ou a sua destinacéo para outro fim.

8.8. A empresa adquirente devera obedecer em seus projetos de instalagdo e funcionamento, a
legislago aplicavel além das disposicdes relativas ao Regulamento de Construgao da Companhia.
8.9. Cabera & Diretoria Comercial da Companhia a fiscalizacdo das condigdes contidas nesta
Clausula.

8.10. A empresa beneficiada prestara contas mediante relatério instruido com comprovacéo da
execugao do projeto, na forma do Regulamento de Construgdo.

8.11. Fica vedada a concessao e a utilizagdo do imével objeto deste Plano para fins habitacionais
e a instalag&o de empreendimentos com finalidade diversa do objetivo das ZPEs.

8.12. Todos os atos decorrentes da presente Lei, no que couber, deverdo ser averbados no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba - PI.

8.13. Todas as despesas necesséarias  alienagdo dos imoveis objeto deste Plano de Trabalho
serdo de responsabilidade das empresas adquirentes.

9. DA FORMA E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento do prego dos lotes podera ser a vista (parcela Ginica) ou a p
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ZPE Pcaso agamento a vista, este se dara no ato da assinatura do instrumenfo de alienacdo
de venda e compra da area adquirida, que podera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias corridos.
O pagamento devera ser efetuado por meio de transferéncia eletronica identificada, depositado na
conta da Companhia a ser informada pelo Setor Financeiro.

9.3. Para pagamentos a vista, serdo aplicados os seguintes descontos no valor total da
alienagdo, desde que comprovada a efetivagdo da geragdo de empregos diretos informada no .
Plano de Negocio constante do Projeto Industrial apresentado para analise do CZPE e
devidamente aprovado através da Resolugdo do CZPE:

a) 40% sobre areas URBANIZADAS e GALPOES.

b) 50% sobre areas NAO URBANIZADAS.

9.4. A comprovagao do requisito da geragdo de empregos ocorrera em até 12 (doze) meses do
inicio da operagdo da Industria beneficiada pelo subsidio constante do item 9.3, permitida sua
prorrogagao por igual periodo desde que justificado previamente.

9.4.1. Em caso de ndo comprovacéo constante do item 9.4, a Indistria beneficiada sera obrigada
a recolher os valores concedidos a titulo de desconto, como previsto no item 9.3, com multa de
1% (Um por cento) e juros de 0,5% (Meio por cento) ao més.

9.4.2. O pagamento dos valores pelo ndo cumprimento da condicionante do item 9.3., podera ser
realizado na forma do item 9.5.

9.5. No caso de venda & prazo, o valor integral podera ser pago em até 60 (sessenta) meses
dividido em parcelas de igual valor, conforme abaixo:

a) entrada, a ser paga no ato da assinatura do instrumento de venda e compra do imovel,

b) e o restante do valor ser4 pago em parcelas mensais e sucessivas, aplicando-se o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias apés o inicio das operagdes da empresa adquirente.

9.6. No caso de atraso do pagamento das parcelas previstas no item 9.4, alinea b, incidira os juros
de mora simples de 1% (um por cento) ao més.

9.7. Qualquer valor que venha a incidir sobre o objeto deste Plano de Trabalho, correspondente a
impostos, taxas de transferéncia, emissao de laudos, vistorias e regularizagdo, emolumentos,
despesas com ftransporte, seguro, reconhecimento de firma, correrdo por conta exclusiva da
empresa adquirente.

9.8. O ndo cumprimento das obrigagdes financeiras constantes do presente no item 9 e
subsequentes sujeita-se a inscrigdo em divida ativa do tesouro estadual.

10. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGA
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do procedimento de alienagao, como critérios de elegibilidade:
10.1.1. HABILITAGAO JURIDICA:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual,
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b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se fratando
de sociedades comerciais sendo que, no caso de sociedades por agdes, devera se fazer
acompanhar da ata de eleigdo de seus administradores;

c) Inscrido do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacao de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo
6rgao competente quando a atividade assim o exigir;

e) Em qualquer uma das hipoteses descritas acima devera ser apresentado:

e.1) relagdo nominal atualizada dos dirigentes/scios da entidade/empresa proponente, com
Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF, certiddes negativas civel e criminal junto aos orgaos
competentes, negativa conjunta emitida pelo TCU e negativa de improbidade administrativa
emitida pelo CNJ; declaraggo do dirigente da entidade acerca da inexisténcia de divida com o
Poder Publico, bem como de inscrigdo nos bancos de dados plblicos e privados de prote¢ao ao
crédito; e informando se a pessoa ou se seus dirigentes se encontram incursos em alguma
situagdo de vedagdo para contratar com a INVESTE PIAUI elou ZPE Piaui, prevista no seu
Regulamento Intemo de Licitagdes, Contratos e Convénios - RILCC.

10.1.2. REGULARIDADE FISCAL:

a) Prova de inscrigdo da entidade no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;

b) prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual, Distrital € Municipal e com a
Seguridade Social (CND) e Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS;

¢) Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacéo de certiddo negativa;

d) Comprovante de consulta ao Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS/CGU),
mantido pela Controladoria Geral da Unido, e/ou certiddo consolidada junto ao TCU.

10.1.3. QUALIFICAGAO TECNICA

a) Comprovante de autorizago para instalagéo e funcionamento na ZPE PIAUI pelo Conselho
Nacional de ZPES -C
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") Havendo duvidas ou divergancias sobre os documentos apresentados, a Companhia podera

realizar diligéncia para a averiguagao ou complementagéo, ndo podendo aceitar documentos que

\

deverdo ser apresentados na data prevista para recebimento.

10.3. Os documentos necessarios & habilitagao poderao ser apresentados em original, mediante
copia autenticada por cartorio competente ou por membro da Comissdo de Chamamento, por
publicagao em 6rgao da imprensa oficial ou obtidos pela internet em sitios oficiais do 6rgdo

emissor.

11. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA

11.1. As interessadas que obedecerem aos critérios de habilitagéo e estando elegiveis devem
apresentar propostas até a data marcada no Edital do procedimento de selegao, conforme
condigdes e informagdes a seguir:

a) Qualificagéo completa, que permita a identificagdo da pessoa juridica de direito privado e sua
localizago para eventual envio de notificages, informacdes, erratas, respostas ou solicitagao de
esclarecimentos, com:

a.1) nome completo, razdo social, endereco completo com CEP;

a.2) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ.

a.3) cargo, profissdo ou ramo de atividade do representante legal da empresa;

a.4) Indicacao do responsavel técnico;

b) Indicagdo da area que pretende se instalar e a quantidade de metros quadrados a ser utilizada,
obedecendo o projeto previamente aprovado pela CZPE;

¢) Valor a ser pago pelo area, em conformidade com a avaliagdo do metro quadrado constante no
Anexo |;

e) Plano de Pagamento do valor do lote, conforme as opgdes previstas no item 09 deste Termo;
d) Proposta de Layout de ocupagao da area;

e) Cronograma das obras de implantagéo e de inicio do funcionamento do empreendimento.

12. DOS CRITERIO DE AVALIAGAQ

121. Sera considerada elegivel e classificada a INTERESSADA que apresentar toda a
documentagao de habilitagao em conformidade com o item 10 deste Plano.

12.2. A propgsta devera atender a todas as condigdes e especificagdes constantes no item 11

deste Te
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3. Se ﬁas as empresas INTERESSADAS estiverem habilitadas e atenderem a todos os
requisitos exigidos neste Termo, e houver mais de uma empresa elegivel e classificada, ou seja,

\\

atenderem a todos os requisitos exigidos neste Termo, apta com interesse em uma mesma area,
a selegao/classificagdo ocorrera conforme os critérios os critérios abaixo:

a) aquela que apresentar o maior valor de investimentos em infraestrutura e equipamentos.

b) persistindo 0 empate, aquela que apresentar a maior quantidade de empregos diretos gerados
pelo empreendimento, preferencialmente mao de obra local, no prazo de até o final do primeiro
ano de operagao,

¢) persistindo ainda, aquela que apresentar mais iniciativas alinhadas com 0s conceitos de
economia circular e sustentabilidade.

12.4. Os dados citados no item 12.3 serdo obtidos em pesquisa nos projetos encaminhados e
aprovados no CZPEs, e entregues, quando do seu envio, na Diretoria Comercial da Companhia.
12.5. Na proposta, em havendo erros formais, por serem sanaveis, sera permitido a oportunidade
em diligéncia junto & proponente para efetuar sua corre¢ao.

13. CONFIDENCIALIDADE

13.1. A INTERESSADA deve manter a mais absoluta confidencialidade a respeito de quaisquer
informagdes, dados, processos, formulas, codigos, cadastros, fluxogramas, diagramas logicos,
dispositivos, modelos, informagdes de seguranga, contatos comerciais, informagdes de circuitos,
do enderegamento logico, topologias de rede, ou outros materiais de propriedade da INVESTE
PIAUI ou dos clientes finais, aos quais tiver acesso em decorréncia deste Chamamento, ficando
terminantemente proibida de fazer uso ou revelar estes, ou comercializa-los ou repassa-los sob
qualquer justificativa e ainda que a titulo gratuito, inclusive apds a finalizagdo das tratativas.

13.2. A INTERESSADA devera, através de seu representante legal, fimar acordo de
confidencialidade de informagao e dar ciéncia dele a toda a sua equipe de profissionais, incluindo
equipes de terceiros que participardo das tratativas, comprometendo-se perante a Investe Piaui,
por meio da assinatura do Termo de Responsabilidade e Sigilo, a observancia das obrigagdes nele
descrito.

13.3. E vedada a veiculagdo de publicidade acerca do contrato, salvo se houver prévia autorizagdo
da Investe Piaui.

13.4. As Partes, por si, seus representantes, colaboradores, empregados, prepostos elou
prestadores de Servicos (‘Pessoas Autorizadas”) reconhecem e concordam que, no cumprimgito

das obrigagdes objeto do Contrato, tratar&o como confidenciais todas as informagdes que tive
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acesso em fung o do Contrato (“Informagdes Confidenciais”), ndo podendo, sob qualquer pretexto,

\\\\

divulga-las, revela-las, reproduzi-las e utiliza-las para fins outros que ndo aqueles relacionados
a0s servigos, ou dar conhecimento destas informagdes a terceiros estranhos a esta contratagao,
salvo mediante prévia autorizag&o por escrito da autoridade competente da INVESTE PIAUI ou
nos termos autorizados pelo Contrato.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. O presente Plano de Trabalho fard parte integrante do instrumento contratual,
independentemente da transcrigao.

14.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Lei n® 13.303/2016, pelo Regulamento Intemo de
Licitagdes, Contratos e Convénios (RILCC) da Investe Piaui e pela legislagao civil aplicavel.

14.3. O procedimento a ser adotado para alienagéo dos lotes devera permanecer aberto e
disponivel para recebimento de propostas das empresas que possam ter seus projetos
aprovados pela CZPE e tenham interesse na aquisigdo das referidas areas.

14.4. As eventuais divergéncias oriundas ou relacionadas com o futuro contrato, incluindo as
questdes sobre sua existéncia, validade ou resciso, deverdo ser dirimidas pelo foro da Comarca
da cidade de Parnaiba - PI, renunciando as partes expressamente a qualquer outro foro, por mais
privilegiado que seja.

diba - PI, 16 de julho de 2025.

ICTOR AUGUSTO DA L o

Diretoy Comercial

ZPE PIAUI
) (86)98N5-3220
[*7 comercial@zpepiaui.com Rua Dom Pedro |, SN
(0 @zpe.piaui @ Bairro Primavera
in /zpe-piaui Parnalba-Pl . CEP 64.213-901 {5 zpeplauicom

\\




